
MŰSZAKI LEÍRÁS

ADATOK
A teljes telek területe: 1024 m2

Az épületekre jutó teljes közművesítettséggel ellátott telekrész területe:589 m2

Beépítési mód: Szabadonálló beépítés
Beépített nettó összterület: 186,22 m2 , ebből
a lakó összterület: 128,57 m2,
a garázs területe: 17,29 m2

a burkolt terasz területe: 40,36 m2

AZ ÉPÜLET KIALAKÍTÁSA
Az adott telken két szerkezetileg különálló, földszint+emeletes kialakítású, modern arculatú,
magas műszaki tartalommal, kedvező déli-délnyugati tájolású, tagolt tömegű lakóház kerül
beépítésre.
A 2. sz épület a telek hátsó felében, a telek mértani középvonalától hátrafelé, 10 m-es hátsókert
meghagyásával lett elhelyezve. A ház elhelyezkedését és a tömegét a telek tájolása, és a
gépkocsival történő megközelítés iránya alakították ki.
A földszinten és az emeleten közel azonos méretű funkció lett elhelyezve, de a földszinten helyet
kapott még egy garázs is.
A ház bejárata a garázs bejárata mellett, a behajtó felől lett elhelyezve. A bejáratot 3,6 m2 -es
előtető védi.
Az épületbe a bejárati ajtón belépve az előszobában (7,58 m2) találjuk magunkat, ami a földszint
központi elosztó tere. Az épület komfortját növeli, hogy az előszobába a garázsból közvetlenül is
be lehet jutni.
Az előszobából lehet belépni az étkező-konyha-nappali (37,61 m2) lakótérbe. Az étkező tágas
helye, kedvező tájolása és kertkapcsolata révén nem csak az étkezések fő helyszíne, hanem
összekötő-elosztó szerepe is van. Szintén fontos a nappali kertkapcsolata, illetve az étkezőhöz
való közvetlen illeszkedése.
A konyha a nappalival és az étkezővel egy légtérben, mégis kicsit elkülönítve szolgálja a komplex
igényeket, ami az „együttélésre” van alapozva, anélkül hogy „mindent megmutatna”.
A nappali-konyha- étkező tömeg elhelyezkedése azért kulcsfontosságú az egész ház
szempontjából, mert az egész tér természetes fénnyel jól ellátott (nyílászárók összes üvegfelülete
17,66 m2) a nappalinak és az étkezőnek a teraszon keresztül a nagyon fontos kertkapcsolata is
megvan, és az egész térből kiválóan élvezhető a kert látványa.
A földszinten kapott helyet még egy fürdő (3,49 m2), és a hálószoba (12,05 m2) is.
Az előszobából vezet az út a húzottkarú gipszbeton lépcsőn (2,2 m2) keresztül a felső szintre.
A lépcső alatt, az 1,90 m-nél nagyobb belmagasságú részen tároló (2,11 m2) létesült.
A lépcső a felső szinten (4,89 m2) egy előtérbe (4,37 m2) érkezik meg.
Az előtérből elérhető három kényelmes szoba (14,06 m2, 13,23 m2, 12,98 m2), egy ablakkal
ellátott garderobe (5,78 m2), egy fürdőszoba (5,92m2) és egy háztartási helyiség (2,06 m2) is.
A terasz (40,36 m2) köti össze a ház közösségi tereit a kerttel, és teszi lehetővé a pihenés egyéb
formáit is.
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A gyalogosjárdán és a gépkocsi behajtón (ami alkalmas további gépkocsik parkolására), valamint
a teraszon kívül a telekrészre fákkal és bokrokkal tagolt zöldfelület lett tervezve.

HELYISÉGLISTA

Földszint
Előszoba 7,58 m2 - gres lap burkolat
Konyha- Étkező 12,70 m2 - gres lap burkolat
Nappali 24,91 m2 - laminált parketta
Fürdő 3,49 m2 - gres lap burkolat
Háló 12,05m2 - laminált parketta
Tároló 2,11 m2 - laminált parketta
Lépcső 2,20 m2 - gres lap burkolat
Garázs 17,29 m2 - gres lap burkolat

Emelet
Előtér 4,37 m2 - gres lap burkolat
Lépcső 4,89 m2 - gres lap burkolat
Fürdő 8,21 m2 - gres lap burkolat
Szoba 12,98 m2 - laminált parketta
Szoba 14,06 m2 - laminált parketta
Garderobe 5,78 m2 - laminált parketta
Szoba 13,23 m2 - laminált parketta
Összesen: 145,86 m2

ÉPÍTÉSZET

Alapozás
A falak alatt 60 cm széles monolit vasbeton sávalapok, talpgerendák, és 15 cm vastag monolit
vasbeton padlólemez készült statikai terv szerint.

Teherhordó szerkezetek
A külső teherhordó fal Porotherm 30 Klíma falazóelemből épült.
A közbenső és a zárófödém és koszorú monolit vasbeton födémszerkezet 20 cm vastagságban,
kiviteli tartószerkezeti dokumentáció szerint.
A nyílászárók felett monolit vasbeton koszorú ill. a falszerkezeti rendszerbe illeszkedő előgyártott
kerámia kéregelemes vasbeton áthidalók kerültek beépítésre – a falazati rendszerbe illeszkedő
termékekből. A belső lépcsőszerkezet gipszbeton.

Válaszfalak
A válaszfalak 10 cm vastag Ytong Pve válaszfallapokból épülnek.

Tetőfedés

2



A földszint feletti garázstetőn ill. az emelet feletti nem járható lapostetőn 1 rtg. 1,5 mm vastag
UV-álló lágyított PVC lemez csapadékvíz-szigeteléssel ellátott, kavicsolt leterheléses rögzítésű,
egyenes rétegrendű lapostető került kialakításra.
Valamennyi különálló tetőrész esetében a csapadékvizet az épületen kívül, antracit színű
alumínium lefolyókon keresztül vezetjük le.
Vízszigetelések
Talajnedvesség elleni szigetelés: 1 rtg. GV4 SBS modifikált bitumenes vastaglemez.
Használativíz-terhelésnek kitett helyiségben (emeleti fürdő, zuhanyzó melleti fal), a hideg
padlóburkolat alatt 2 rtg. kent vízszigetelés készül.

Hőszigetelések
A padlószerkezetbe 12 cm lépésálló, a zárófödémekre változó méretű (2,5% lejtésképzés),
minimum 22-30 cm vastag EPS-hab, a földszint feletti födémre 6 cm lépésálló és 2 cm
lépéshangszigetelő hőszigetelés kerül.
Az épület homlokzati hővédelméről 14 cm vtg. grafitadalékos homlokzati EPS-hab hőszigetelés
gondoskodik. A lábazati részekre csekély vízfelvételű (XPS) hőszigetelés kerül.

Homlokzati felületképzés
A homlokzati falfelületek törtfehér és szürke színű vékonyvakolatot illetve egyes helyeken
antracit színű 40×80 cm-es gresslap homlokzatburkolatot kapnak látványterv szerint.
Az ablakpárkányok antracit színű alumíniumból készülnek.

Homlokzati nyílászárók
A nyílászárók 5 kamrás fokozott hőszigetelésű ACTUAL S-LINE profillal, 70 mm vastag
tokszerkezettel, 3 réteg gumitömítéssel, és 3 rétegű üvegezéssel (Ug≤0,80 W/m2 K) rendelkező
kívül antracit fóliázott belül fehér műanyag nyílászáró szerkezetek. A bejárati ajtó kívül-belül
antracit, inox és savmart üveg betéttel, 100 cm-es húzókarral, kulcsos rúdzárral. A garázs és
előszoba közötti ajtó szintén antracit színű műanyag profilból készült, 2 rétegű savmart
hőszigetelő üvegezésű szerkezet, átmenő kilinccsel, zárral, alumínium küszöbbel.
A garázskapu EUROKAPU által forgalmazott antracit színű, 4 cm vastag, hőszigetelt,
szekcionált, szélesbordázott távműködtetésű szerkezet. A nyílás szabad szélessége 250 cm.
Elektromos mozgatású redőnyök előkészítése, redőnytokok elhelyezése a nappali és a szobák
nyílászáróin.

Erkély korlát
Kapaszkodó nélküli oszlopos üvegkorlát kerül elhelyezésre, 4+4 mm vastag ragasztott víztiszta
átlátszó biztonsági üveggel.

Belső felületképzés
Falfelületek: mészhabarcs vakolat, gletteléssel és fehér színű diszperziós festéssel.
Mennyezetek: részben vékony gipszvakolat illetve egyes helyiségekben gipszkarton burkolat,
gletteléssel és fehér színű diszperziós festéssel.

Belső ajtók
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Választható JOLA BASIC CPL beltéri ajtók, utólag szerelhető tokkal, szerelvényezve, matt króm
kilinccsel, bruttó 100.000,- Ft/db egységáron

Belső burkolatok
Választható, max. 60×60 cm lapméretű mázas égetett kerámia vagy gresslap padlóburkolat, bruttó
8.000,- Ft/m2 egységáron a szükséges helyeken lábazattal és HDF hordozóanyagú 31-es
kopásállóságú 7-8 mm vtg. laminált parketta bruttó 6.000,- Ft/m2 egységáron, 3 mm vastag
habalátéttel, szegélylécezve.
A falburkolat a fürdőszobákban mennyezetig, a konyhában a konyhaszekrény felső és alsó része
között, max. 30×60 cm közötti lapméretű mázas égetett kerámia, bruttó 8.000,- Ft/m2 egységáron,
a pozitív sarkokon eloxált alumínium élvédővel.

Egyéb burkolatok
A garázs padlóburkolata 30×30 cm méretű anyagában színezett antracit színű gresslap.
A behajtó keréknyomtáv 10 cm vtg Dublin beton gyeprács , a lakás és garázs bejárata előtti terület
(55 m2) , az épületkörüli járda (11,7 m2), és a terasz: 5 cm vastag KK Kavics Beton Stokholm
vario andezit beton térkő burkolatot kap.

GÉPÉSZET

Vizes berendezési tárgyak
Választható, 2 db falra vagy pultra szerelt 60 cm-es fehér porcelán mosdó, csapteleppel, automata
leeresztővel, mosdószifonnal
1 db épített zuhanyzó, választható zuhanygarnitúrával, csapteleppel, vonalmenti rozsdamentes
vízelvezetővel, edzett biztonsági üveg zuhanyfallal.

Válsztható 2 db fali konzolos wc-csésze GEBERIT beépített tartállyal.

Választható 1 db fehér akryl kád automata leeresztővel 150/70 cm méretben, kádtölő csapteleppel,
flexibilis kézi zuhanyzóval, falazott, burkolt kivitelben.
A fenti szaniterek, csaptelepek, és egyéb vizes berendezési tárgyak összértéke bruttó 500.000,- Ft
Konyhában a mosogató, fürdőszobában a mosógép bekötés részére víz- és lefolyó kiállások.

Fűtés-hűtés, melegvízellátás
A lakások fűtését, hűtését és használati melegvízellátását egy prémium minőségű PANASONIC
AQUAREA osztott levegő-víz hőszivattyú biztosítja, 300 l-es használati melegvíztartállyal.
Az épület fűtési rendszere padlófűtés alacsony előremenő hőmérsékleten való működéssel.

A lakóépület hűtését a szobák és a nappali-konyha-étkező mennyezeti monolit vasbeton
födémében elhelyezett méhsejtes aktív WAVIN felület hűtési-fűtési csőrendszer és szerelvények
biztosítják.
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Az ág és alapvezetékek anyaga ötrétegű műanyag cső padozatban szerelve, a könnyű
szabályozhatóság érdekében szintenkénti fűtési elosztókkal.
A fűtés-hűtési rendszert, valamint az egyes fűtési-hűtési köröket ellátjuk a szükséges szakaszoló
szerelvényekkel, valamint a beszabályozáshoz és a minőségi szabályozáshoz szükséges
szerelvényekkel. A rendszerek továbbá megfelelő biztonsági berendezéseket (tágulási tartály,
biztonsági szerelvények), szűrő és légleválasztó szerelvényeket, valamint a megfelelő pontokon
további légtelenítő- és ürítőszerelvényeket is kapnak.
A fürdőszobákban a komfortérzet növelésére elektromos törölközőszárító radiátorok kerülnek
felszerelésre.  
A felületfűtő-hűtő körök esetében a helyiséghőmérséklet szabályozás a szobánként elhelyezett,
online is vezérelhető NGBS rendszerű iCON helyiségtermosztátok, illetve vezérlő egységek
beépítésével történik, amely jelentős energia megtakarítást tesznek lehetővé.

Szellőztetés
A komplett épület szellőztetésére központi szellőztetési rendszer nem lett tervezve.

Elektromos energia ellátás
A belső vezetékhálózat a monolit vasbeton födémben, a gipszkarton mennyezetben, az aljzatban
vagy falba süllyesztett védőcsőbe húzott műanyag szigetelésű rézerű kiskábellel vagy vezetékkel
készül. A szerelvények (kapcsolók, dugaszolóaljzatok) süllyesztett kivitelűek lesznek.
A szerelvényezés SCHNEIDER Electric Asfora elektromos szerelvényekkel történik. A külső
terekben védett vízmentes típust alkalmazunk. A garázsban az ajtó közelében lesz felszerelve a
belső kismegszakító elosztó szekrény.

- Szobákban 1-1 db mennyezeti lámpatest, 4db dugaszoló aljzat, TV+ Internet csatlakozás.
- Előszobában 1db mennyezeti lámpatest szükség szerint alternatív kapcsolással, 1 db

dugaszoló aljzat, mozgás- és nyitásérzékelő, valamint riasztó kezelő és kaputelefon
csatlakozási lehetőség.

- Nappaliban 2db mennyezeti lámpatest, 6db dugaszoló aljzat, TV+ Internet csatlakozási
lehetőség, valamint mozgásérzékelő csatlakozási lehetőség.

- Konyhában a munkalap felett 6db dugaszoló aljzat, páraelszívó-, munkalap alatt
mosogatógép-, villanytűzhely-, hűtő-csatlakozási lehetőség, felső konyhaszekrényre
munkalap-megvilágítás.

- Fürdőben a mosdóhoz 2db dugaszoló aljzat, tükörlámpa, 1db mennyezeti lámpatest.
- Tárolóban 1db fali lámpatest, 2db dugaszoló aljzat.

- Gardróbban 1db mennyezeti lámpatest, 1db dugaszoló aljzat.

- Emeleti közlekedőben és a lépcsőtérben 1db mennyezeti és 1db fali lámpatest alternatív
kapcsolással, 1db dugaszoló aljzat.

- Teraszra és a bejárathoz mennyezeti illetve a homlokzati oldalfalakra fali lámpatestek
csatlakozási lehetősége, valamint külső dugaszoló aljzatok kerülnek kiépítésre.

A bejárati útvonalra időzítővel ellátott világítás a bejárati ajtók mellett elhelyezett nyomógombok
indítási lehetőségével, valamint a motoros kapunyitó működtetésének indításával illetve
kaputelefon csatlakozási lehetőség.
A riasztórendszerhez a kezelők, a mozgásérzékelők, a bejárati ajtónál és a garázskapunál
nyitásérzékelők csatlakozási lehetőségének kiépítése, vezetékelése.
Napelem későbbi elhelyezésének előkészítése.
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A konyhabútor, a beépített szekrények, a konyhai elektromos gépek, berendezések, a mosogató,
tűzhely, illetve azok bekötése, beüzemelése, illetve a lámpák, LED szalagok, egyéb fényforrások, a
risztórendszer, a kaputelefon és a kapunyitó motor nem képezi az épület tartozékait!

KERT

Rendezett elegyengetett földfelület, kertészeti munkák nélkül, kerticsap kiállással, öntözőrendszer
kiépítésére alkalmas csatlakozási ponttal. A kerítés 3 oldalon kerül kiépítésre, horganyzott acél
oszlopokkal, horganyzott drótfonattal, betonszegélykő lábazattal.
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