MUSZAKI LEIRAS
ADATOK

A teljes telek tertilete: 1024 m?

Az épliletekre juto teljes kozmiivesitettséggel ellatott telekrész teriilete: 436 m?
Beépitési mod: Szabadonallo beépités

Beépitett nettod dsszteriilet: 182,12 m?, ebbdl:

a netto laké osszteriilet: 125,58 m?,

a garazs teriilete: 17,44 m?

a burkolt terasz és erkély teriilete: 39,1 m?

AZ EPULET KIALAKITASA
Az adott telken két szerkezetileg kiilonallo, foldszint+emeletes kialakitast, modern arculatu,

magas miiszaki tartalommal, kedvezd déli-délnyugati tajolast, tagolt tomegli lakohaz keriil
beépitésre.

A 1. sz épiilet a telek elso felében, az utcai telekhatartdl az 5 m-es elokert megtartasaval lett
elhelyezve. A haz elhelyezkedését és a tomegét a telek tdjolasa, és a gépkocsival torténd
megkdzelités irdnya alakitottak ki.

A fo6ldszinten és az emeleten kozel azonos méretli funkci6 lett elhelyezve, de a f6ldszinten helyet
kapott még egy gardzs is. A haz bejarata az utcafronti homlokzaton az épiilet kdzepén lett
elhelyezve. A garazs a bejarattol jobbra kapott helyet. A bejaratot 3 m? -es el6tetd védi.

Az épiiletbe a bejarati ajton belépve az el@szobaban (5,20 m?) talaljuk magunkat, ami a foldszint
kozponti eloszto tere. Az épiilet komfortjat ndveli, hogy az eldszobaba a garazsbol kozvetleniil is
be lehet jutni. Az elészobabdl lehet belépni az étkez6-konyha-nappali (39,05 m?) lakotérbe. Az
¢étkezd tagas helye, kedvezd tajolasa és kertkapcsolata révén nem csak az étkezések {6 helyszine,
hanem 0Osszekotd-elosztd szerepe is van. Szintén fontos a nappali kertkapcsolata, illetve az
¢tkez6hoz valod kozvetlen illeszkedése. A konyha a nappalival és az étkezdvel egy légtérben,
mégis kicsit elkiilonitve szolgalja a komplex igényeket, ami az ,egyiittélésre” van alapozva,
anélkiil hogy ,,mindent megmutatna”.

A nappali-konyha- ¢étkezd tomeg elhelyezkedése azért kulcsfontossdghh az egész haz
szempontjabol, mert az egész tér természetes fénnyel jol ellatott (nyilaszarok osszes ilivegfeliilete
16,26 m?) a nappalinak és az étkezOnek a teraszon keresztiil a nagyon fontos kertkapcsolata is
megvan, €s az egész térbdl kivaloan élvezhetd a kert latvanya.

A f6ldszinten kapott helyet még egy fiirdd (3,70 m?), és a haloszoba (11,13 m?) is.

Az el6szobabol vezet az Ut a huizottkara gipszbeton 1épcsdn keresztiil a felsd szintre.

A 1épcs6 alatt, az 1,90 m-nél nagyobb belmagassigl részen tarold (2,16 m?) létesiilt, ami
gépészeti helyiségként is funkcional. A 1épcsé a felsd szinten egy el6térbe (6,86 m?) érkezik
meg.

Az el6térbdl elérhetd harom kényelmes szoba (13,87 m?, 13,39 m?, 12,19 m?), egy ablakkal
ellatott garderobe (6,20 m?), és egy fiirddszoba (6,27 m?) is. A legnagyobb emeleti szobahoz egy
terasz (7,52 m?) is tartozik.

A foldszinti terasz (31,58 m?) koti 6ssze a hdz kozdsségi tereit a kerttel, és teszi lehetévé a
pihenés egyéb formait is. koti 6ssze a haz kozosségi tereit a kerttel, és teszi lehetdvé a pihenés
egyéb formait is.



A gyalogosjardan és a gépkocsi behajton valamint a teraszon kiviil a telekrészre fakkal és
bokrokkal tagolt zoldfeliilet lett tervezve.
HELYISEGLISTA

Fo6ldszint

Elészoba 5,20 m? - gres lap burkolat
Konyha- Etkezé 13,39 m? - gres lap burkolat
Nappali 25,66 m* - laminalt parketta

Fiirdd 3,70 m? - gres lap burkolat

Halo 11,13m? - laminalt parketta

Tarol6 2,16 m? - laminalt parketta

Lépcs6 1,44 m? - gres lap burkolat

Garazs 17,44 m? - gres lap burkolat

Emelet

Elétér 6,86 m” - gres lap burkolat
Lépcs6 4,12 m?* - gres lap burkolat
Fiirdd 6,27 m? - gres lap burkolat
Szoba 12,19 m? - laminalt parketta
Szoba 13,39 m? - laminalt parketta
Szoba 13,87 m? - laminalt parketta
Garderobe 6,20 m? - laminalt parketta
Osszesen: 143,02 m?

EPITESZET

Alapozas
A falak alatt 60 cm széles monolit vasbeton savalapok, talpgerendak, és 15 cm vastag monolit
vasbeton padldlemez késziilt statikai terv szerint.

Teherhord¢ szerkezetek
A kiils6 teherhordé fal Porotherm 30 Klima falazoelembdl épiilt.

A kozbens6 és a zar6fodém és koszori monolit vasbeton fodémszerkezet 20 cm vastagsagban,
kiviteli tartoszerkezeti dokumentacio szerint.

A nyilaszarok felett monolit vasbeton koszoru ill. a falszerkezeti rendszerbe illeszked6 eldgyartott
keramia kéregelemes vasbeton athidalok keriiltek beépitésre — a falazati rendszerbe illeszkedd
termékekbdl. A belsé 1épcsdszerkezet gipszbeton.

Valaszfalak
A valaszfalak 10 cm vastag Ytong Pve valaszfallapokbol épiilnek.

Tet6fedés



A foldszint feletti gardzstetdn ill. az emelet feletti nem jarhat6 lapostetdn 1 rtg. 1,5 mm vastag
UV-allo lagyitott PVC lemez csapadékviz-szigeteléssel ellatott, kavicsolt leterheléses rogzités,
egyenes rétegrendii lapostetd kertilt kialakitasra.

Valamennyi kiilonallo tetOrész esetében a csapadékvizet az épiileten kiviil, antracit szini
aluminium lefolydkon keresztiil vezetjiik le.

Vizszigetelések
Talajnedvesség elleni szigetelés: 1 rtg. GV4 SBS modifikalt bitumenes vastaglemez.

Hasznalativiz-terhelésnek kitett helyiségben (emeleti fiirdd, zuhanyz6 melleti fal), a hideg
padloburkolat alatt 2 rtg. kent vizszigetelés késziil.

Hoszigetelések
A padloszerkezetbe 12 cm Iépésallo, a zarofodémekre valtozd méretii (2,5% lejtésképzés),

minimum 22-30 cm vastag EPS-hab, a f6ldszint feletti fodémre 6 cm 1épésallo és 2 cm
1épéshangszigeteld hoszigetelés kertil.

Az épiilet homlokzati hdvédelmérdl 14 cm vtg. grafitadalékos homlokzati EPS-hab hdszigetelés
gondoskodik. A labazati részekre csekély vizfelvételii (XPS) hdszigetelés kertil.

Homlokzati feliiletképzés
A homlokzati falfeliiletek tortfehér és sziirke szinli vékonyvakolatot illetve egyes helyeken

antracit szinli 40x80 cm-es gresslap homlokzatburkolatot kapnak latvanyterv szerint.
Az ablakparkanyok antracit szinli aluminiumbdl késziilnek.

Homlokzati nyildszarék
A nyilaszarok 5 kamras fokozott hdszigetelési ACTUAL S-LINE profillal, 70 mm vastag
tokszerkezettel, 3 réteg gumitomitéssel, ¢és 3 rétegii tivegezéssel (U,<0,80 W/m* K) rendelkez

kiviil antracit folidzott beliil fehér milanyag nyilaszar6d szerkezetek. A bejarati ajto kiviil-beliil
antracit, inox és savmart liveg betéttel, 100 cm-es huzokarral, kulcsos radzarral. A gardzs és
elészoba kozotti ajtd szintén antracit szini milanyag profilbol késziilt, 2 rétegli savmart
hészigeteld livegezésii szerkezet, atmend kilincesel, zarral, aluminium kiiszobbel.

A garazskapu EUROKAPU  altal forgalmazott antracit szinli, 4 cm vastag, hdszigetelt,
szekcionalt, szélesbordazott taivmiikodtetésii szerkezet. A nyilds szabad szélessége 250 cm.
Elektromos mozgatasi redénydk eldkészitése, redonytokok elhelyezése a nappali és a szobak
nyilaszaroin.

Erkély korlat
Kapaszkodod nélkiili oszlopos livegkorlat kertil elhelyezésre, 4+4 mm vastag ragasztott viztiszta

atlatszo biztonsagi iiveggel.

Bels¢ feliiletképzés
Falfeliiletek: mészhabarcs vakolat, gletteléssel €s fehér szinti diszperzios festéssel.

Mennyezetek: részben vékony gipszvakolat illetve egyes helyiségekben gipszkarton burkolat,
gletteléssel és fehér szinti diszperzios festéssel.



Belso ajtok
Vélaszthato JOLA BASIC CPL beltéri ajtok, utolag szerelhetd tokkal, szerelvényezve, matt krom
kilincesel, bruttdo 100.000,- Ft/db egységaron

Belsd burkolatok

Vilaszthato, max. 60x60 cm lapméretii mazas égetett keramia vagy gresslap padloburkolat, bruttd
8.000,- Ft/m2 egységaron a szilikséges helyeken labazattal és HDF hordozdanyagu 31-es
kopasallosaga 7-8 mm vtg. laminalt parketta bruttd 6.000,- Ft/m2 egységaron, 3 mm vastag
habalatéttel, szegélylécezve.

A falburkolat a fiirdészobdkban mennyezetig, a konyhdban a konyhaszekrény felsd és also része
kozott, max. 30x60 cm kozotti lapméretli mazas égetett keramia, brutt6 8.000,- Ft/m2 egységaron,
a pozitiv sarkokon eloxalt aluminium élvédével.

Egyéb burkolatok
A garazs padloburkolata 30%30 cm méretli anyagaban szinezett antracit szinli gresslap.

A behajto keréknyomtav 10 cm vtg Dublin beton gyeprécs , a lakds és garazs bejarata eldtti teriilet
(55 m?) , az épiiletkoriili jarda (11,7 m?), és a terasz: 5 cm vastag KK Kavics Beton Stokholm
vario andezit beton térkd burkolatot kap.

GEPESZET

Vizes berendezési targyak

Vélaszthato, 2 db falra vagy pultra szerelt 60 cm-es fehér porcelan mosdo, csapteleppel, automata
leeresztovel, mosddszifonnal

1 db épitett zuhanyzo, valaszthaté zuhanygarnituraval, csapteleppel, vonalmenti rozsdamentes
vizelvezetdvel, edzett biztonsagi tiveg zuhanyfallal.

Valszthato 2 db fali konzolos wc-csésze GEBERIT beépitett tartallyal.

Vialaszthat6 1 db fehér akryl kdd automata leeresztével 150/70 cm méretben, kadtold csapteleppel,
flexibilis kézi zuhanyzdval, falazott, burkolt kivitelben.

A fenti szaniterek, csaptelepek, és egyéb vizes berendezési targyak osszértéke bruttd 500.000,- Ft
Konyhaban a mosogato, fiirdészobaban a mosogép bekotés részére viz- €s lefolyo kiallasok.

Edtés-hiités, melegvizellatds

A lakésok flitését, hiitését és hasznalati melegvizellatasat egy prémium mindségli PANASONIC
AQUAREA osztott levegd-viz hdszivattyu biztositja, 300 I-es hasznélati melegviztartallyal.

Az épiilet flitési rendszere padlofiités alacsony eléremend hémérsékleten valdo miikddéssel.

A lakoépiilet hiitését a szobak ¢€s a nappali-konyha-étkez6 mennyezeti monolit vasbeton
fodémében elhelyezett méhsejtes aktiv WAVIN feliilet hiitési-fiitési csOrendszer €s szerelvények
biztositjak.

Az ag ¢és alapvezetékek anyaga Otrétegi milanyag csO padozatban szerelve, a konnyl
szabalyozhatosag érdekében szintenkénti flitési elosztokkal.



A fltés-hiitési rendszert, valamint az egyes fiitési-hiitési koroket ellatjuk a sziikséges szakaszolo
szerelvényekkel, valamint a beszabdlyozashoz ¢és a mindségi szabalyozashoz sziikséges
szerelvényekkel. A rendszerek tovabba megfeleld biztonsagi berendezéseket (tdgulasi tartaly,
biztonsagi szerelvények), sziird €s 1églevalasztd szerelvényeket, valamint a megfeleld pontokon
tovabbi légtelenito- és liritdszerelvényeket is kapnak.

A filird6szobdkban a komfortérzet novelésére elektromos torolkozoszaritd radidtorok keriilnek
felszerelésre.

A feliiletfiit6-hiitd korok esetében a helyiséghdmérséklet szabalyozas a szobanként elhelyezett,
online is vezérelhetd NGBS rendszeri iCON helyiségtermosztatok, illetve vezérld egységek
beépitésével torténik, amely jelentds energia megtakaritast tesznek lehetove.

Szelldztetés

A komplett épiilet szelloztetésére kozponti szelloztetési rendszer lett tervezve, melynek az
csovezetékei kiépitésre kertilnek.

A hovisszanyerds szellozteto berendezés nem képezi az épiilet tartozékat!

Elektromos energia ellatas

A belsé vezetékhalozat a monolit vasbeton fodémben, a gipszkarton mennyezetben, az aljzatban
vagy falba siillyesztett véddcsobe huzott miianyag szigetelésii rézert kiskabellel vagy vezetékkel
késziil. A szerelvények (kapcsolok, dugaszoloaljzatok) siillyesztett kiviteliiek lesznek.

A szerelvényezés SCHNEIDER Electric Asfora elektromos szerelvényekkel torténik. A kiilsd
terekben védett vizmentes tipust alkalmazunk. A garazsban az ajtdo kozelében lesz felszerelve a
belsd kismegszakitd elosztd szekrény.

- Szobdkban 1-1 db mennyezeti lampatest, 4db dugaszol6 aljzat, TV+ Internet csatlakozas.

- El6szobaban 1db mennyezeti lampatest sziikség szerint alternativ kapcsolassal, 1 db
dugaszold aljzat, mozgéas- és nyitasérzékeld, valamint riaszt6 kezeld €s kaputelefon
csatlakozasi lehetdség.

- Nappaliban 2db mennyezeti lampatest, 6db dugaszold aljzat, TV+ Internet csatlakozasi
lehetdség, valamint mozgasérzékeld csatlakozasi lehetOség.

- Konyhaban a munkalap felett 6db dugaszold aljzat, paraelszivo-, munkalap alatt
mosogatogép-, villanytlizhely-, hiitd-csatlakozasi lehetdség, felsd konyhaszekrényre
munkalap-megvilagitas.

- Fiirddben a mosdohoz 2db dugaszolo aljzat, tiikkdrlampa, 1db mennyezeti lampatest.

- Téroléban 1db fali ldmpatest, 2db dugaszolo aljzat.

- Gardrobban 1db mennyezeti ldmpatest, 1db dugaszolo aljzat.

- Emeleti kozlekeddben és a 1épcsdtérben 1db mennyezeti és 1db fali lampatest alternativ
kapcsolassal, 1db dugaszol¢ aljzat.

- Teraszra és a bejarathoz mennyezeti illetve a homlokzati oldalfalakra fali lampatestek
csatlakozasi lehetdsége, valamint kiilsé dugaszol6 aljzatok keriilnek kiépitésre.

A bejarati utvonalra iddzitdvel ellatott vilagitas a bejarati ajtok mellett elhelyezett nyomdégombok
inditasi lehetdségével, valamint a motoros kapunyitdé miikodtetésének inditasaval illetve
kaputelefon csatlakozasi lehetdség.
A riasztorendszerhez a kezelok, a mozgasérzékelok, a bejdrati ajtonal és a garazskapunal
nyitasérzékelok csatlakozasi lehetdségének kiépitése, vezetékelése.
Napelem késobbi elhelyezésének elokészitése.



A konyhabutor, a beépitett szekrények, a konyhai elektromos gépek, berendezések, a mosogato,
tiizhely, illetve azok bekotése, betizemelése, illetve a lampak, LED szalagok, egyéb fényforrasok, a
risztorendszer, a kaputelefon és a kapunyito motor nem képezi az épiilet tartozékait!

KERT

Rendezett elegyengetett foldfeliilet, kertészeti munkak nélkiil, kerticsap kiallassal, ontozOrendszer
kiépitésére alkalmas csatlakozasi ponttal. A kerités 3 oldalon keriil kiépitésre, horganyzott acél
oszlopokkal, horganyzott drotfonattal, betonszegélyko labazattal.



